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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Véastergétiand 22

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-03-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-
09-15 och nuvarande stadgar registrerades 2025-12-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Vdastergotland 22 1993 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Stockholm

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1957.

Féreningen har 28 bostadsratter om totalt 1186 kvm och 4 lokaler om 341 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1527
kvm.

Styrelsens sammansdattning

Magnus Rothman  Styrelseledamot(ordférande fr o m 2026-01-01)
Johan Ellman Styrelseledamot

Johan Hemlin Styrelseledamot

Mattias Litstrom  Styrelseledamot

Nina Farokhi Styrelseledamot

Victoria Fransson  Styrelseledamot

Daniel Rydholm Ordférande (t o m 2025-12-31)
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Valberedning

Maja Inde

Birgitta Brodin

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Sverker Carlsson Revisor Ravisor AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-20.

Extra féreningsstdmma holls 2025-10-21. stadgedndring.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2070.

Underhdllsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhall

1992 e Nyinstallation hiss

1995

1997

2002

2003

2004

2006

2009

2010-2011

2012

Elstambyte
Roérstambyte

Renovering av balkonger

Omlaggning av tak

Omputsning av fasad

Ombyggnation av soprum

Byte av trasigt avloppsror

Byte av alla rér under kdllare - Vid inspektion 2009 upptdcktes att alla ror inte ar bytta.

Ombyggnad/utdkning av affdrslokaler
Anslutning till Stokabs fibernat
Uppfrdschning av pannrum - | samband med byte till fjagrrvdrme.

Installation av fjarrvarme

Omputsning av fasad och fénstermdlning (gatusida)

Renovering av gesimsrdnnor och kungsbalkonger (gatsida)

Flaktbuller,dtgarder & matning
Sotning av nio eldstdder i fastigheten

Sanering soprum
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2012 e Renovering réklucka och évriga brandskyddatgarder
Renovering av takterass

Takreprationer

2013 e Byte av fettavskiljare
Byte av trycksattningspump fér tappvatten

2013-2015 e Forbdttring av husets ventilation

2014 e Malning/underhdll fénster (gdrdssida) - Omfattande arbete som innebar byte av bagar och
karmar

2015-2016 e Nytt tatskikt pd& gdrden

2016 o Atgdrder expansionskarl
Takrepration, ovanfér vind
Ytskiktsrenovering i lokal efter vattenlackage

Felsokning och reparation av fjarrvdrmecentral

2017 e Byte av tvattutrustning

Spolning stammar - Genomfordes jan-feb 2017

2018 e Renovering / isdttande av energiglas / Mélning / tatning av fonster & balkongddrrar

Ventilations&tgdrder innergdrden

2019 e Brytskydd vindsdoérr
Besiktning av hiss
Grovstddning av férrddsutrymmen
Ny energideklaration upprattad
Installation av Intelligy

Besiktning av utférd féonster- och balkongdérrsrenovering samt &tgarder.
2020 e Ventilation Undercentral - Montage av flaktar i undercentralen och entrén.

2021 e Fasaddtgarder - Lagning av nedfallen puts.

Eldragningar vind - Bla el-uttag pé takterass. Genomgdng el vind.

2022 e Takdtgdrder
Brandskyddsatgarder

2023 e Installation av LED belysning i allm&anna utrymmen och vind
Brandskyddskontroll rékkanaler/eldstader
Byte tralist dorr - innergdrdsdérr
Obligatorisk ventilationskontroll

Provtryckning rékkanaler/eldstader

2024 e Stamspolning
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2024 e Byte cirkulationspump varme

2025 e Karbonatiseringsprov balkonger
Atgérder yttertak - Mdlning

Planerade underhall

2026 o Varmevaxlare

Termostater och ventiler radiatorer

2027 e Atgéarder balkonger
Atgérderfosader

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
El Elleivo

Internet TV Tele2

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Stockholm Exergi Fjarrvarme

Stockholm Vatten och avfall Sophdmtning
Teknisk forvaltning AB Energibevakning
XLNT Stadning

Ovrig verksamhetsinformation

Yttertaket malades.
Vésentliga héindelser under rékenskapsaret
Ekonomi

Amortering av féreningens |[&n med 500 000 kr

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och

avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1885 039 1879 505 1792 672 1688788
Resultat efter fin. poster 134 950 -256 513 136 333 123 741
Soliditet (%) 66 64 65 -
Yttre fond 1168 672 1290 967 1095 967 900 967
Taxeringsvérde 64 400 000 65 000 000 65 000 000 65 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 506 506 506 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 319 319 335 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 2806 3228 3228 3745
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2179 2507 2507 2 909
Sparande / kvm totalyta, kr 376 151 386 356
Elkostnad / kvm totalyta, kr 37 37 38 48
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 239 277 220 216
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 62 37 49 39
Energikostnad / kvm totalyta, kr 338 351 308 302
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,70 5,06 4,91 -
Rantekanslighet (%) 5,54 6,37 6,37 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 6 402 761 - - 6 402 761
Uppldtelseavgifter 3542 000 - - 3542 000
Fond, yttre 1290 967 141 495 192 000 1341472
underhdll
Balanserat resultat -3227 052 -115 018 -192 000 -3534 070
Arets resultat -256 513 256 513 134 950 134 950
Eget kapital 7752163 (o] 134 950 7 887 113
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 342 070

Arets resultat 134 950

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -192 000

Totalt -3399 120

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 114 048

Balanseras i ny rdkning -3285 072

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1885 039 1879 505
Summa rérelseintdkter 1885 039 1879 505
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -1 055 670 -1420 180
Ovriga externa kostnader 8 -173 919 -151708
Personalkostnader 9 -75 300 -68 990
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -325 512 -325 512
Summa rérelsekostnader -1630 401 -1966 390
RORELSERESULTAT 254 638 -86 884
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 12 870 24185
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -132 558 -193 814
Summa finansiella poster -119 688 -169 629
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 134 950 -256 513
ARETS RESULTAT 134 950 -256 513
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 10 154 373 10 479 885

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 10 154 373 10 479 885

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 154 373 10 479 885

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14795 2338

Ovriga fordringar 13 1584 274 1669 458

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 31871 7 989

Summa kortfristiga fordringar 1630 940 1679785

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 1415

Summa kassa och bank (0] 1415

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1630 940 1681200

SUMMA TILLGANGAR 11785 313 12161085
Sida 9 av 18

[ v | B1HUrYyAZe-SyeBIBtJC-e




Brf Vastergotland 22
716422-1611

,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 944 761 9 944 761
Fond for yttre underhdll 1341472 1290 967
Summa bundet eget kapital 11286 233 11235728
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 534 070 -3227 052
Arets resultat 134 950 -256 513
Summa fritt eget kapital -3399 120 -3483565
SUMMA EGET KAPITAL 7 887 113 7752163
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 o 3828 000
Ovriga langfristiga skulder 166 801 166 801
Summa langfristiga skulder 166 801 3994 801
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 3328 000 0
Leverantorsskulder 62 310 73 407
Skatteskulder 6 527 10 695
Ovriga kortfristiga skulder 99 082 88 338
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 235 480 241 681
Summa kortfristiga skulder 3731399 414121
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11785 313 12161085
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 254 638 -86 884
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 325512 325512

580 150 238 628
Erhéllen ranta 12 870 24185
Erlagd ranta -135 601 -195 150
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 457 419 67 663
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -28 742 58 709
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -7 679 65 909
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 420 998 192 281
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -500 000 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -500 000 (0]
ARETS KASSAFLODE -79 002 192 281
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1516 927 1324 646
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1437 925 1516 927
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vastergotland 22 &r upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 2,00-500 %
Fastighetsforbattringar 333%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 600 480 600 480
Hyresintdkter lokaler, moms 1163 256 1145 883
Hyresintdkter férrdd, moms 30 000 30 000
Deb. fastighetsskatt, moms 57 892 55908
Dréjsmalsréanta 495 89
Pantsdttningsavgift 5760 4822
Overlatelseavgift 2903 8 478
Administrativ avgift, moms 735 196
Administrativ avgift 588 539
Andrahandsuthyrning 22 931 28 486
Ovriga fakturerade kostnader moms (0] 196
Vidarefakturerade kostnader (0] 4 433
Ores- och kronutjdmning S -5
Summa 1885 039 1879 505
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 38 582 53 566
Fastighetsskotsel utdver avtal 46 592 4209
Stddning enligt avtal 24715 21778
Sotning (0] 1044
Hissbesiktning (0] 2326
Serviceavtal 9203 0]
Mattvéatt/Hyrmattor 0 4 246
Férbrukningsmaterial 724 208
Summa 119 816 87 377
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 4500 0
Hyreslokaler () 46 362
Tvattstuga 4572 9 609
Kallarutrymmen 4 605 0]
Dérrar och l&s/porttele 0 11383
VVS 35507 157 369
Varmeanlaggning/undercentral 5037 (0]
Ventilation (0] 73 564
Elinstallationer (0] 16 959
Hissar 3273 3428
Vattenskada (0] 88 960
Skador/klotter/skadegérelse 15 823 0
Summa 73 317 407 634
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Tak 114 048 0
Balkonger/altaner 0 141 494
Summa 114 048 141494
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 56 629 56 519
Uppvdrmning 365 544 422 468
Vatten Q4 261 56 869
Soph&mtning/renhdllning 43138 42706
Summa 559 572 578 561
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 21384 41088
Kabel-TV 9 261 6719
Bredband (0] 5667
Fastighetsskatt 158 272 151 640
Summa 188 917 205 114
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 1110 0]
Juridiska &tgérder 20 438 0
Revisionsarvoden extern revisor 12 675 9375
Styrelseomkostnader 16 646 4 456
Féreningskostnader 3 631 6729
Férvaltningsarvode enl avtal 82 251 80 090
Overlatelsekostnad 4 025 11 949
Pantsattningskostnad 1764 13760
Administration 7 591 5276
Konsultkostnader 17 925 19 871
Tidningar och facklitteratur 692 202
Bostadsrdatterna Sverige 5170 0]
Summa 173 919 151708
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Arsredovisning 2025

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 57 300 52 500
Arbetsgivaravgifter 18 000 16 490
Summa 75300 68 990
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 132 536 193 643
Dréjsmdlsrénta 22 25
Kostnadsranta skatter och avgifter 0 146
Summa 132 558 193 814
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 19 798 375 19 798 375
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 19 798 375 19 798 375
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 318 489 -8 992 977
Arets avskrivning -325 512 -325 512
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 644 001 -9 318 489
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 154 373 10 479 885
| utgdende restvdrde ingar mark med 3918 152 3918 152
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 24 400 000 21800 000
Taxeringsvdrde mark 40 000 000 43200 000
Summa 64 400 000 65000 000
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,&rsredovisning 2025

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 287 334 287 334
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 287 334 287 334
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -287 334 -287 334
Utgdende ackumulerad avskrivning -287 334 -287 334
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 121 094 128 691
Momsavrdkning 25 255 25255
Transaktionskonto 227 976 197 209
Borgo rantekonto 1209 948 1318 303
Summa 1584 274 1669 458
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 8 231 5649
Forutbet forsakr premier 21379 0
Forutbet kabel-TV 2 261 2340
Summa 31871 7 989
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-02-28 294 % 1414 000 1914 000
Swedbank 2026-03-28 2,87 % 1914 000 1914 000
Summa 3328 000 3828 000
Varav kortfristig del 3328 000 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 3 328 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 234 240
Uppl kostnad Fastskoét entrepr (0] 600
Uppl kostn el 4 228 4 784
Uppl kostnad Vdarme 46 988 51323
Uppl kostn rantor 4269 7312
Uppl kostn vatten 15 510 14 785
Uppl kostnad Sophdmtning 7 081 6 540
Foérutbet hyror/avgifter 157 170 156 097
Summa 235 480 241681
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 8100 000 8100 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
Sida 17 av 18
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-29.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Johan Ellman Johan Hemlin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Magnus Rothman Mattias Litstrom
Ordférande Styrelseledamot
Nina Farokhi Victoria Fransson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Sverker Carlsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vistergotland 22,
716422-1611
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vistergotland 22
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brf Viastergotland 22, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur
Révisor AB

Sverker Carlsson
Revisor
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